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Styrelsen for RB BRF Konvojen fir

Forvaltningsberattelse oo "

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-10-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-06-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-05-18.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 403 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 90 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Féreningens likviditet har under aret foréndrats fran 5% till 3%. Kommande
verksamhetsér har foreningen fyra lan som villkorsindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som kortfristiga lan.
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 214% till 127%.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Konvojen 2 i Stockholms kommun med dérpa uppford byggnad med 55 lagenheter och 2
afférslokaler samt | foreningslokal. De tva affdrslokalerna hyrs av restaurang Phuket Island. Foreningslokalen
langtidsuthyrd for 84 tkr per ar. Byggnaden ar uppford 2006-2007. Fastighetens adress dr Konvojgatan 1-5, Hammarby
Allé 71-73.

Fastigheterna &r fullvardesforsikrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. 5r.o.k. Summa
0 18 24 10 3 55
Dessutom tillkommer:
Foreningslokal Lokaler Garage MC-platser
1 2 26 5
Total tomtarea 1 636 m?
Total bostadsarea 4 459 m?
Total lokalarea 213 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 213 m?. Intikter fran lokalhyror utgdr ca 10,31 % av foreningens
nettoomsattning.

Arets taxeringsvirde 246 295 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 246 295 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kdpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Allgranth Fastighet AB
Fastighetsskotsel inre Allgranth Fastighet AB
Stéddning Figo stid AB

Hissar Kone AB

Kabel-TV Telenor

Grovsopor Ragn Sells AB

Skotsel av gardar (tillsammans med Brf Sjostaden

3) PB Mark och Miljo

Skotsel av garage
Kommunikation med underhallscentral och
porttelefon

Elnét

Fjarrvarme

Underhall sopsugsanldggning
Hyra sopsugsanlidggning
Vatten och avlopp
Kapitalforvaltning
Léngivning
Kapitalforvaltning
Hissbesiktning

Teknisk status

Stoft Fastighetsteknik AB

Telenor

Energikundservice Sverige AB & Ellevio AB
AB Fortum Virme

Envac Scandinavia AB

Sjostadens Vistra sopsug SF

Stockholm Vatten VA AB

Swedbank Hypotek AB

SBAB

Resurs Bank AB

Kiwa Inspecta AB

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 149 tkr och planerat underhall for 400 tkr.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2021 och visar pa ett underhallsbehov pa 4 923

tkr for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 492 tkr. Avsittning for

verksamhetsaret har skett med 767 tkr.

Styrelsen berdknar att ovan underhallsatgérder i sin helhet ska tdckas av fonderade medel.

Arets utforda underhall (tkr)
Beskrivning

Belopp

Utbyte armaturer i trapphus

Planerat underhall

400

Ar

Stamspolning, fogning, akustikplattor & malning av gemensamma utrymmen 2023
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Tony Stromberg Ordférande 2024
Magnus Roos Vice ordforande 2025
Mats Lundstrom Sekreterare 2025
Noemi Nagy Ledamot 2024
Niklas Akerman Ledamot 2024
Maarit Gustavsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Christian Larsson Suppleant 2024
Uno Edholm Suppleant 2025
Emelie Karlsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Révisor AB
Ove Nilsson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Mats Bond 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Mathias Svegreus
Petter Arvidsson (sammankallande)

2024
2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Styrelsens verksamhetsberattelse 2022-2023

Styrelsemdten och 6vriga méten

Styrelsen har under verksamhetsaret bestétt av fem ordinarie ledaméter samt tva suppleanter. Utdver detta har
Riksbyggen representerats i styrelsen med en ordinarie ledamot och en suppleant. 11 méten har protokollforts och
dédrutover har ett flertal icke protokollférda méten skett med leverantorer, boende, hyresgéster samt styrelseledamoter
emellan. Foreningen dr medlem i Sjostaden Vistra Sopsug Samfillighetsforening och har varit representerade av Tony
Stromberg som har deltagit i arsstimman och 8 styrelsemoten.

Overlitelser
Under verksamhetséret har 3 6verlatelser 4gt rum.

Information till boende
Styrelsen har delat ut 4 informationsblad under verksamhetséret och informerat ett flertal ganger 1 brevlador och entréer
vid olika reparationer/underhéllsatgirder. I 6vrigt hdnvisar vi till féreningens hemsida www.konvojen.se

Ekonomi och avtal

Ar 22/23 har kiinnetecknats av en fortsatt orolig omvirld. For foreningens ekonomi har det inneburit fortsatt hojda
réntor, elavgifter, fjirrvirme och press pa dvriga tjénster och avtal. Genomsnittsrantan pé foreningens fyra 14n har 6kat
med over 2 % vilket innebér 1,1 miljoner kr mer i rintekostnader. Under verksamhetséret har foreningen amorterat 1
miljon kr pé lanen. Styrelsen riknar med att rintekostnaderna kommer fortsétta 6ka dven framover. Som en konsekvens
av detta blir det en héjning av avgifterna med 10 % fr.o.m. nya verksamhetsaret 230901 efter over tio ar av oférandrade
eller sdnkta avgifter. Samtliga forrad, lokaler och garageplatser har varit uthyrda under hela ret vilket ar positivt for
foreningens ekonomi i dessa tider. Kassaflodet dr positivt, vi avsitter medel for underhall enligt plan och har buffert for
ovintade utgifter.

Projekt
Under aret har arbetet med belysningen i alla trapphus slutforts dér vi dndrat till mer energi besparande ledbelysning.
Andra projekt som pagar giller garage saltintrangning, gard tradetaljer och gard plattor. Bytet av fraktion fran tidningar

till plast i sop/atervinningsrum fungerar idag efter inledande problem mycket bra.

Var- och Hoststidning
Host- och Varstiadning har genomforts och uppslutningen frén foreningens medlemmar har varit god.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 87 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 86 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2022-04-01 da arsavgiften sénktes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med
10,0 % fran och med 2023-09-01. Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 727 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning 4 683 4504 4506 4493 4623
Resultat efter finansiella poster -1314 —248 57 400 -9
Resultat exklusive avskrivningar 90 1141 1 445 1788 1380
Balansomslutning 186 170 188 534 190 339 191 383 192 036
Soliditet % 71 71 70 70 69
Likviditet % 127 214 276 274 172
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 727 749 765 765 778
Driftkostnader, kr/m? 614 617 481 427 545
Riénta, kr/m? 359 109 117 132 137
Underhallsfond, kr/m? 816 737 573 463 391
Lan, kr/m? 11 403 11 640 11982 12212 12 441

*Foreningen har valt att redovisa likviditeten exkl. de lan som har villkorsdndringsdag under kommande rikenskapsar.

600

500

100

2018/2019 2019/2020 202072021 202172022 20222023

=®= Driftkostnader, kr/m*® == Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intidkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhiéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 131 500 000 3443 336 ~1657253 248 546
Disposition enl. drsstimmobeslut 048 546 248 546
Reservering underhallsfond 767 000 ~767 000

Ianspréktagande av

underhallsfond —400 000 400 000

Arets resultat —1313 700
Vid éarets slut 131 500 000 3810 336 —2272799 -1313 700
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 905 800

Arets resultat -1 313 700

Arets fondavsittning enligt stadgarna =767 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 400 000

Summa -3 586 499

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 3586 499

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4683 100 4503 692
Ovriga rorelseintikter Not 3 175 431 308 227
Summa rorelseintikter 4 858 531 4 811 919
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 870 610 —2 880 634
Ovriga externa kostnader Not 5 —139 835 —183 993
Personalkostnader Not 6 —103 429 —104 755
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1403 336 —1 389 598
Summa rorelsekostnader —4 517 209 —4 558 980
Rorelseresultat 341 322 252 939
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 550 2 640
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 23 706 3276
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1679277 =507 401
Summa finansiella poster —1 655 021 —501 486
Resultat efter finansiella poster —-1313 700 —248 546
Arets resultat -1 313700 —248 546
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 184 355939 185 744 289
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 133 627 148 614
Summa materiella anlidggningstillgangar 184 489 567 185 892 902
Finansiella anldggningstillgidngar
Andra langfristiga fordringar 27 500 27 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 27 500 27 500
Summa anléiggningstillgangar 184 517 067 185 920 402
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 24 450 27 581
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 65 181 64 440
Summa Kortfristiga fordringar 89 631 92 021
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1 563 224 2 522 508
Summa kassa och bank 1563 224 2 522 508
Summa omséttningstillgingar 1 652 855 2 614 529
Summa tillgangar 186 169 922 188 534 931
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 131 500 000 131 500 000

Fond for yttre underhall 3810336 3443 336

Summa bundet eget kapital 135310 336 134 943 336

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 272 800 —1 657253

Arets resultat —-1313 700 —248 546

Summa fritt eget kapital —3 586 499 —1 905 800

Summa eget kapital 131 723 836 133 037 536
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 53276 390 54382 131

Leverantorsskulder 44 695 50438

Skatteskulder 336 840 318 570

Ovriga skulder Not 17 101 072 69 494

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 687 088 676 762

Summa kortfristiga skulder 54 446 085 55 497 395

Summa eget kapital och skulder 186 169 922 188 534 931
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé riikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Laddstolpar Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 3240072 3339 584
Hyror, lokaler 534 944 464 300
Hyror, garage 463 480 436 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —-8400 -8 830
Rabatter 0 —24 493
Elavgifter 426 232 251913
Debiterad fastighetsskatt- 26772 44 618
Summa nettoomsattning 4683 100 4503 692

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga ersittningar 8819 8618
Erhéllna statliga bidrag 160 315 0
Ovriga rérelseintikter 6297 920
Forsakringsersattningar 0 298 689
Summa ovriga rorelseintakter 175 431 308 227

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Konvojen Org.nr: 716420-4708 o
Transaction 09222115557507143431

Signed TS, MR, ML, NA, NN, MG, ON, DW




Not 4 Driftskostnader
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2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —400 000 0
Reparationer —149 059 —566 734
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —170 345 —166 495
Samfillighetsavgifter =75 402 =79 571
Forsakringspremier —85 417 =79 220
Kabel- och digital-TV —108 900 —108 900
Obligatorisk radonmétning -8 392 0
Aterbiring fran Riksbyggen 1 000 1 600
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2 299
Serviceavtal —11 566 -6 134
Sotning —6 951 0
Obligatoriska besiktningar —64 061 —45214
Sno- och halkbekdmpning —31390 —22 181
Vatten —157 983 —136 550
Fastighetsel —665 422 =783 240
Uppvéarmning —588 976 —558 855
Sophantering och atervinning —163 469 —153 968
Forvaltningsarvode drift —184 277 —172 872
Summa driftskostnader -2 870 610 -2 880 634

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —89 281 -92 972
Arvode, yrkesrevisorer —23 812 —29 000
Ovriga forsiljningskostnader =300 0
Ovriga forvaltningskostnader -9 941 —44 188
Kreditupplysningar -14 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 038 -10073
Telefon och porto -2 735 -2 909
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1
Medlems- och foreningsavgifter —1375 —2 750
Bankkostnader -2 561 -2 100
Ovriga externa kostnader -3 780 0
Summa 6vriga externa kostnader -139 835 -183 993

Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden =74 300 =71 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 500 -8 520
Ovriga personalkostnader 0 -250
Sociala kostnader —24 629 —24 985
Summa personalkostnader -103 429 -104 755




Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —1 388 350 —1 388 350
Avskrivning Installationer —14 986 —1249
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 403 336 =1 389 598
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintédkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 550 2 640
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 550 2 640
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter frdn bankkonton 23 391 3244
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 31
Ovriga rénteintikter 315 0
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 23706 3276
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetsldn -1677879 —505 882
Ovriga riantekostnader —-1398 -1519
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 679 277 =507 401
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 166 601 948 166 601 948
Mark 31 200 000 31 200 000
197 801 948 197 801 948
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 197 801 948 197 801 948
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —12 057 659 —10 669 310
=12 057 659 =10 669 310
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 388 350 —1 388350
-1 388 350 -1 388 350
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =13 446 009 =12 057 660
Restvarde enligt plan vid arets slut 184 355 939 185 744 289
Varav
Byggnader 153 155939 154 544 289
Mark 31200 000 31200 000
Taxeringsvarden
Bostider 238 000 000 238 000 000
Lokaler 13 839 000 13 839 000
Totalt taxeringsvarde 251 839 000 251 839 000
varav byggnader 127 536 000 127 536 000
varav mark 124 303 000 124 303 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Installationer 149 863
149 863 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 149 863
0 149 863
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 149 863 149 863
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —1 249 0
-1 249 0
Arets avskrivningar
Installationer —14 986 —1249
-14 986 -1 249
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —16 235 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 235 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 133 627 148 614
Varav
Installationer 133 627 148 614
Not 13 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 24 450 27 581
Summa ovriga fordringar 24 450 27 581
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-08-31 2022-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 29 525 26 367
Forutbetalda driftkostnader 19 460 19 460
Forutbetalt forvaltningsarvode 7120 6913
Forutbetald kabel-tv-avgift 9075 9075
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 2 625
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 65 181 64 440
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Not 15 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 0 591 234
Transaktionskonto 1563224 1931274
Summa kassa och bank 1563 224 2 522 508

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 53276 390 54382 131
Lan med villkorséndringsdag kommande rakenskapsér =53 276 390 —54 382 131
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 4,39% 2023-02-14 21518 194,00 —20 983 429,00 534 765,00 0,00
SBAB 1,23% 2023-06-08 13 940 292,00 —13 921 876,00 18 416,00 0,00
SBAB 4,78% 2024-02-14 0,00 20983 429,00 36 173,00 20 947 256,00
SBAB 4,48% 2023-12-05 7 355 000,00 0,00 510 000,00 6 845 000,00
SBAB 4,45% 2024-06-10 0,00 13 921 876,00 6 387,00 13 915 489,00
SBAB 4,76% 2024-05-10 11 568 648,00 0,00 0,00 11 568 648,00
Summa 54 382 134,00 0,00 1105741,00 53276 393,00

*Senast kinda rintesatser

Kommande verksamhetsar har féreningen fyra lan som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som

kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Not 17 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga skulder 2572 2572
Mottagna depositioner 26 250 26 250
Skuld for moms 24718 —4 985
Skuld sociala avgifter och skatter 47532 45 657
Summa évriga skulder 101 072 69 494
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2023-08-31 2022-08-31

Upplupna sociala avgifter 24 800 24 356
Upplupna rantekostnader 59 593 25320
Upplupna elkostnader 45736 94 890
Upplupna vattenavgifter 27717 22010
Upplupna virmekostnader 26 178 22 487
Upplupna revisionsarvoden 29951 34 887
Upplupna styrelsearvoden 78 800 77518
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 4362
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1611 224
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 392 702 370 709
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 687 088 676 762
Not 19 Stéllda sékerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 68 000 000 68 000 000

Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 21 Vésentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Att bo I BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fradgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti 1dgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt 1angre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formbgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesédkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som féreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viarme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintakter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-08-31 2022-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2870 610 2 880 634
Ovriga externa kostnader 139 835 183 993
Personalkostnader 103 429 104 755
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1403 336 1389 598
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 1 655 021 501 486
Summa kostnader 6172 231 5060 465

1898 285,00

1403 338,00

2870610,00
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Tony Stromberg Magnus Roos
Mats Lundstrom Noemi Nagy
Niklas Akerman Maarit Gustavsson

Var revisionsberittelse har ldmnats

Révisor AB
David Walman Ove Nilsson
Revisor Fortroendevald revisor
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Initiated on 2023-12-19 21:12:25 CET (+0100) by Emelie
Karlsson (EK)
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Initiator
Emelie Karlsson (EK)

Riksbyggen
emelie.x.karlsson@riksbyggen.se

Signatories

Tony Strémberg (TS)
tonystrombergl@bredband.net

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "BO TONY
STROMBERG"
Signed 2023-12-19 23:35:36 CET (+0100)

Mats Lundstrém (ML)
mats.lundstrom3@outlook.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "MATS
LUNDSTROM"
Signed 2023-12-19 21:21:39 CET (+0100)
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Magnus Roos (MR)
magnusroos@icloud.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Karl Anders
Magnus Roos"
Signed 2023-12-19 21:21:24 CET (+0100)

Niklas Akerman (NA)
niklasakermanl4@gmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "NIKLAS
FOLKE AKERMAN"
Signed 2023-12-21 10:57:03 CET (+0100)
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Noemi Nagy (NN)
noeminagy@hotmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Noemi

Nagy"
Signed 2023-12-19 21:17:46 CET (+0100)

Ove Nilsson (ON)
ove.nilsson2013@bredband.net

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Nils Ove
Nilsson"
Signed 2023-12-22 17:32:37 CET (+0100)

Maarit Gustavsson (MG)
maarit.gustavsson@riksbyggen.se

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Maarit
Helena Gustavsson"
Signed 2023-12-19 22:59:19 CET (+0100)

David Walman (DW)
david.walman@ravisor.se

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "David
Oskar Petter Walman"
Signed 2024-01-02 08:44:35 CET (+0100)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Konvojen
716420-4708

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsférening Konvojen
for ar 2022/2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en drsredovisning som inte inneh3ller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for védsentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar drsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgérder som ar andamalsenliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks8 en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2023-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Riksbyggen Bostadsréttsférening Konvojen for ar 2022/2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm

Ravisor AB

David Walman Ove Nilsson
Revisor Internrevisor
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F KO n VOJ e n for RB BRF Konvojen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn To1 heda Lirtt

RB BRF Konvojen Org.nr: 7164204708



