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Konvojén

Brf

VALKOMMEN TILL Brf Konvojen

Vilkommen som ny medlem i Brf Konvojen! Vi hoppas du skall trivas i din nya bostad och i
vért hérliga bostadsomrade med trevliga grannar och en av de vackraste gdrdarna i Hammarby
Sjostad med nérhet till service a natur.

Brf Konvojen har tagit fram ndgra trivselregler. De dr framtagna for att underlitt for oss
boende. Var forhoppning ar att de skall kunna vara ett stod 1 vart gemensamma intresse att fa
ett trivsamt boende 1 och kring vart hus. Utdver dessa trivselregler géller foreningens stadgar
liksom de ordningsregler som framgér av boendeparmen.

Trivselreglerna giller inte bara for dig som ir bostadsrittsinnehavare. Aven dvriga
familjemedlemmar omfattas liksom géster, inneboende, hantverkare eller annan som utfor
arbete at dig i ldgenheten naturligtvis dven for andrahandshyresgéster.

Oavsett trivselregler sd ar det vi tillsammans som dger och forvaltar vért hus. Det dr vi som
gemensamt formar och skapar trivsel i och kring vart hus — genom exempelvis sdga Hej till
varandra nér vi mots. Vi kan alla bidra till god grannsdmja genom att ta hénsyn till varandra.
Varda och vara radd om vért omrdde sd det ser snyggt och attraktivt ut vilket 4ven kan bidra
till att vi slipper onddiga reparationskostnader.

Vi har sammanstélla trivselregler som innehéller regler baserade pa omddme och sunt fornuft
och saker som &r bra att tinka pa sa att vi kan bibehélla och frimja ett gott boende och
granngemenskap! Trivselreglerna &r ett levande dokument och kommer att férdndras utifran
forslag fran er boende, dndrade forhallande 1 fastigheten eller avtal och lagar.

Vilkommen till BRF Konvojen, har du fragor/férslag om trivselreglerna eller andra idéer hor
av dig till styrelsen@konvojen.se

Med vinliga hilsningar
Styrelsen Brf Konvojen
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Trivselregler

Barn och lek
Téank pd att berétta for barnen att vara ridda om sitt hus, sin gérd att vi tillsammans skoter
och vardar vér gard och véxterna i rabatterna.

Faglar

Visst ér det fint med fagelkvitter men vi matar inte faglar runt vért hus och pd girden. Da
det inte bara sprider glatt fdgelkvitter utan dven ldmnar spar efter sig och lockar till sig
rattor.

Husdjur
Du som har husdjur ansvarar for att dessa inte stdr andra boende eller fororenar i
fastigheten och pé gérden. Husdjur rastas inte pa foreningens gérd eller rabatter.

Balkongen/uteplatsen

Téank pd att vi dr varandras utsikt. Anvind inte din balkong till allmén forvaring av saker
som inte hor till normal balkongmdéblering.

Kolla med dina grannar innan du grillar — kolgrill tillater vi inte men déremot gasol- och
elgrill.

Skaka inte mattor frdn balkongen. Kolla d&ven av med grannarna om du anvénder
balkongen till rokrum.

Storande arbete och fest

Boende i ett flerbostadshus édr ett litet samhélle, ddr man méste respektera sina grannars
mdjlighet att vistas, koppla av och sova i sin ldgenhet utan att stéras av hog musik, buller
eller annat ovésen. Ténk pd att ditt golv dr grannens tak. Mellan klockan 22.00 - 06.00
skall det vara tyst utanfor fastigheten, 6vrig tid skall man visa hénsyn till sina grannar.

Storande arbeten i ldgenheten bor paborjas efter kockan 08.00 och avslutas fore klockan
21.00 under vardagar och 10.00 - 21.00 under helger.

Om du planerar en fest eller andra trevligheter &r det bra om du informerar dina grannar
eller sdtter en lapp 1 porten innan festen, du kan ju dven bjuda in dem. Ténk ocksa pa att
ljudet sprider sig 6ver omrddet om man sitter med Sppet fonster eller pé balkongen.

Blir du stord dr det bést att du sjdlv pratar med den som stor s ni tillsammans kan hitta en
16sning. Om ni inte kan komma fram till en 16sning kontakta styrelsen via mail eller brev.
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Praktiskt i din lagenhet

Ditt ansvar som bostadsrittsinnehavare

* Ytskikt samt underliggande tétskikt pd rummens vaggar, golv och tak.

* Inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhdrande lagenheten.

* Glas i fonster och dorrar.

» Ligenhetens ytter- och innerdorrar.

* Malning av radiatorer och vattenarmaturer, och av de anordningar for avlopp, virme,
elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett 1dgenheten med.

* Reparation pé grund av brand, vattenledningsskada eller ohyra om skadan uppkommit
genom eget vallande, genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till ditt
hushéll, din gést, inneboende eller som utfor arbete i din ldgenhet.

Hemforsikring

Vi vill rekommendera alla att ha en hemforsékring, utifall att ndgonting hinder 1 bostaden.
Bostadsrattsforeningen har tecknat en bostadsrittsforsiakring — flerbostadsrattstillagg for
varje medlem.

Balkong/uteplats

Om du vill montera markiser, spaljéer, tritrall eller andra inramningar av balkongen eller
uteplatsen, kolla i bopdrmen om vilka regler som géller for farg och form och dven med
styrelsen innan du borjar dé vissa fordndringar kriaver bygglov.

Dorrar, fonster och balkongdorrar.
Vi rekommendera att ni smorjer laskolvar, gangjérn och metalskenan i1 dorrar och fonster
sa de inte kdrvar och fastnar.

Det dr dven viktigt att du inte later dorrar och fonster st 6ppna sé de skadas av véder, vind
och nederbord.

Kyl & Frys
Minst en ging per ar bor man dra fram kyl och frys for att dammsuga baksidan. Det
minskar brandrisken och man forldnger livsldngd pa kyl och frys samt spar el.

Spiskipa
For att fa bast effekt dr det bra om filtret 1 spiskapan rengors ca 2 ganger/méinad. Du kan
till exempel diska filtret i diskmaskinen.

Tvitt- och diskmaskin

Observera att installation av tvitt- och diskmaskin alltid méste utféras fackmannaméssigt.
Uppkommer skada orsakad av felkopplad tvitt- eller diskmaskin, tdcks detta inte av
forsidkringen. Bostadsréttsforeningen star inte for kostnader orsakade av felaktigt
inkopplade vitvaror.

Vattenlas och golvbrunnar
Golvbrunnar och vattenlas behdver rensas och tvittas da och da for att det inte ska bli

stopp.
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Renovering och ombyggnad av liigenheten

Som bostadsréttsinnehavare har du rétt att géra mindre fordandringar i din bostad. Du fér
ligga nya golv, sétta upp nya skép eller byta vitvaror. Mer omfattande forédndringar kraver
styrelsen tillstand, till exempel om du vill ta ner en vigg, dra nya ror 1 kok och badrum.
Ansokan, jdmte bifogad ritning av planerad fordndring, ldmnas till styrelsen. Ibland kan
det ocksd behovas bygganmaélan for att utfora vissa atgérder i lagenheten. Kontakta alltid
styrelsen innan Du sétter igdng!

Praktiskt i vara gemensamma utrymmen

Allmén sikerhet

Doérrar till allmdnna utrymmen ska alltid 1&sas. Det gor det svdrare for obehdriga att ta sig
in. Samtidigt minskar olycksriskerna for vara barn som dé inte lockas att anvdnda
fastighetens utrymmen som lekplats och dessutom minskar brandrisken.

Ta for vana att kolla att dorren gér i 14s nédr du passerar in och ut, samt att dorrar till
kallare, kretslopps- och inkastrum, tvittstuga, barnvagns- och cykelforrad lases nér du
ldmnar dessa.

Moter du ndgon okénd hélsa och frdga vem som soks s& minskar vi risken for ovidlkomna
besok.

Meddela dina grannar eller styrelsen om du blir borta linge och behdver hjilp med post
eller annat.

Barnvagns- och Cykelforrad

I vart hus finns ett antal barnvagns- och cykelforrdd. De finns i nérheten till samtliga 3
portar 1 huset du kan vélja det som &r bést for dig. Det finns dven en langtidsforvaring for
dig som inte anvédnder barnvagn och cykel sé ofta.

* Konvojgatan 1 i valvet mot garden

* Konvojgatan 1 i portentrén till vinster om hissen.

* Konvojgatan 3 ingéng fran girden - forsta dorren till vinster
* Konvojgatan 5 ingéng fran girden

» Konvojgatan 3-5 i tvittstugekorridoren, langtidsférvaring och
* Cykelstill pd girden

Cyklar och mopeder ska inte forvaras i valvet mot garden, i eller utanfor portar
utan parkeras i avsedda cykelstill eller forrad.

Registrerade motorfordon fér inte parkeras i barnvagns- och cykelfoérraden. Lis mer under
garage.
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Brandsikerhet

Du liksom styrelsen har ett ansvar enligt Lagen om skydd mot olyckor. Skillnaden mot
tidigare lag dr att ansvar och skyldigheter laggs bdde pa dgare eller nyttjanderittshavare.
Det innebér bland annat att vi i styrelsen och du som boende har ansvar for forebyggande
atgdrder. Nedan kan du ldsa om nagra forebyggande atgérder.

* For brandsdkerheten och for stddningens skull far ingenting forvaras i entréer,
trapphus, utanfor lagenhetsdorrar, i killargdngar eller 1 utrymmen utanfor
ligenhetsforrad. Detta beror pa att trapphus/uppgangen #r en utrymningsvig. Aven
smé foremal kan i en rokfylld trappuppgéng innebira att manniskor ramlar och blir
oférmdgna att ta sig ut.

* Vi grillar med el och gasolgrill pa balkong och gérden.

* Ta for vana att kolla din brandvarnare — hitta en rutin exempelvis en ging i
ménaden.

Grovsopor

Vi har inget grovsoprum. Grovsopor saisom mobler, madrasser, byggmaterial, kyl, frys,
farg lamnas till dtervinningscentralerna eller till dem mobila miljostationen som kommer
till Hammarby Sjostad nagra ganger per ér, se http://www.stockholm.se/mobila . Du kan
dven lamna mindre elektronik som lampor och mindre elektronikprylar samt miljofarligt
avfall pa Statoil, Hammarby Fabriksvég 51.
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BRF Konvojen

Brf Konvojen dr en fastighet byggd 2007 av PEAB pa uppdrag av Riksbyggen. Huset har
tre portar och 55 ldgenheter, tv affdrslokaler, tva kéllarvaningar med tvéttstuga och andra
serviceutrymmen. Vi har delar gérd och garage med brf Sjostaden 3 och har bildat en
gemensamhetsforening for skotsel och beslut gillande garden och garaget.

Vara portar ar
utsmyckade med
konstverket
”Fléten av ljus”
av konstnir
Torbjorn
Johansson.

Andrahandsuthyrningar

Du behover styrelsens godkédnnande for att hyra ut din 14genhet i andra hand. Skriftlig
ansokan skall 1 god tid 1dmnas till styrelsen. Ange dina skal for uthyrningen, till vem du
avser att hyra ut, samt under vilken tidsperiod.

Bostadsratt

Att dga sin bostad inbjuder till ett personligt engagemang och ansvarstagande. Att bo och
vara medlem i en bostadsrittsforening innebér att man tillsammans med alla andra
medlemmar 1 féreningen dger de fastigheter som foreningen bestér av. Alla kostnader och
utgifter som foreningen har for driften av huset och garden fordelas ut pa varje enskild
bostadsritt genom en avgift som faststills av foreningens styrelse. Det finns med andra
ord aldrig ndgon annan som betalar, utan alla kostnader och utgifter betalas gemensamt av
oss medlemmar.

Ju ldgre kostnader och utgifter féreningen har, desto lagre avgift for respektive bostadsritt.
Det ér darfor viktigt att vi medlemmar dr aktsamma om var gemensamma utrustning som
till exempel tvéttmaskiner, hissar, portar, buskar, trdd, osv.

Detta bidrar till stabilitet, trivsel och gemenskap samt till en 1dngsiktig och stark ekonomi.

Betala via autogiro
Med autogiro eller e-faktura kan du forenkla betalningen av ménadsavgiften. Kontakta
Riksbyggen pé telefon: 08 - 602 36 00 om du &r intresserad

Fastighetsskotare

Vi har en fastighetsskotare fran Allgranth som har till uppdrag att skota den allménna
tillsynen.
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Felanmilan
Allgranth hanterar Konvojens fastighetsforvaltning. Felanmélan sker
via www.allgranth.se eller genom att e-posta till order@allgranth.se

e OBS! Varje felanmilan kostar foreningen pengar. Radfraga styrelsen om Ni dr osdkra
innan felanmalan.

o OBS! Atgirder av fel i ligenheten kan innebira kostnader for dig som
lagenhetsinnehavare.

Jour vid akuta fel pa icke ordinarie arbetstid ringer du till telefonnummer 08 - 18 70 00.
Exempel pa akuta fel vattenldckor

Felanmaélan géllande garden och garaget sker till styrelsen.

Vid akuta fel i1 hissen, ta kontakta direkt med Kone pa telefonnummer 08 - 618 01 80.
Om négon sitter fast 1 hissen, sa finns larmknapp och mikrofon i1 hissen. Viktigt att
knappen hélls in minst 20 sekunder! Man kan uppleva att man haller in knappen i 20
sekunder om man skulle rika fastna, men det &r en lang tid i ett stressat 6gonblick.

Vid stopp 1 sopsugen i inkastrummet, kontakta styrelsen.

- Tips for att minska stoppen; Sléng inte for stora saker, kuddar och kartonger 1 roret -
stang loket till inkastroret sd att sugkraften stannar i roret och inte sipprar ut i rummet
och genom det minskar sugkraften.

I liigenheten har du eget ansvar dr du oséker pé vad som géller kolla boparmen.

Foreningsstimma

Foreningsstimma halls inom sex ménader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Foreningens ridkenskapsar dr 1 september till - 31 augusti.

Var Foreningsstimma halls normalt i borjan/mitten av januari

Forvaltare
Viér tekniska dr Allgranth och den ekonomiska forvaltningen skots av Riksbyggen.

Lokalvérd
Vi anlitar ett stddbolag inom Riksbyggen som skoter stadning i var fastighets allmdnna
utrymmen som portar och kéllare.

Garageplatser
For att stilla sig 1 ko till ndgon av vara platser, mc resp bil gors pé i riksbyggenskoportal:
(du méste skapa konto och prenumerera pd" meddelande om lediga platser".

https://kund.riksbyggen.se/Boendewebb/Mitt-boende/kohantering/
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Skyldigheter och Rittigheter

Bostadsréttsinnehavarna har ett gemensamt ansvar for fastigheten vilket anges i
bostadsrittslagen och foreningens stadgar. Som medlem i foreningen har du inte bara
rattigheter utan ocksa skyldigheter.

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening som har till andamal att i foreningens
hus uppléta lagenheter med bostadsritt. En bostadsritt dr en ldgenhet med nyttjanderitt,
utan tidsbegransning. Bostadsrétten kan under vissa forutséttningar forverkas, till exempel
om bostadsrittsinnehavaren utan behovligt samtycke eller tillstaind upplater lagenheten i
andra hand eller inte betalar ménadsavgiften i tid.

Styrelsen har ansvar for forvaltningen

Styrelsen ansvarar for forvaltningen av bostadsrittsforeningen. Styrelsen viljs pa
foreningens arsstimma av foreningens medlemmar. Styrelsen tréffas regelbundet under
aret. Samtliga beslut, drsavgift som fattas pa styrelsens méten dokumenteras i protokoll
som fors under varje moéte, protokollen ér ej offentliga.

Vad hinder om bostadsrittslagen och reglerna inte foljs
Enligt bostadsrittslagen kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasétta om
bostadsrittsinnehavaren skall {4 bo kvar.

Vér och hoststidning
Under varen och hosten anordnas stdddagar med uppgifter for alla oss som bor i
Konvojen.

Kontakta styrelsen

Har du fragor, funderingar eller saknar du nagot i dokumentet hor av dig till styrelsen.
Meddelande, forfrdgan, forslag och idéer till styrelsen kan ldmnas i féreningens brevlada i
porten pad Konvojgatan 3 eller pa styrelsen@konvojen.se.



