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““

Styrelsen fir RB BRF Konvojen fir

Forvaltningsberittelse i

rikenskapscret
2017-09-01 1ill 2018-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till fSreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter f5r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsfbretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr didrmed en dkta
bostadsrittsfirening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-10-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-06-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-05-28.

Féreningen har sitt site i Stockholms kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 388 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 586 tkr. Avskrivningar
paverkar inte fSreningens likviditet. F Sreningens likviditet har under &ret forandrats fran 198 % till 201 %. Féreningen
ar frivilligt momsregistrerad for 213 m2, vilket motsvarar 5 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Konvojen 2 i Stockholms kommun med ddrpd uppfird byggnad med 55 ldgenheter och 2
affirslokaler. De tva affiirslokalerna hyrs av restaurang Phuket Island. Byggnaden #r uppford 2006-2007. Fastighetens
adress 4r Konvojgatan 1-5, Hammarby Allé 71-73.

Fastigheterna r fullvérdesforsikrade i Protector F Orsdkring.
HemfSrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsférdelning
Irok | 2rok. | 3rok |  4rok. 5 r.o.k. Summa

0| 18 | 24 | 10 3 55

Dessutom tillkommer:

Féreningslokal Lokaler |  Garage | MC-platser
I 2 | 27 2

Total tomtarea 1 637 m?

Total bostadsarea 4459 m?

Total lokalarea 213 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 213 m2.

Arets taxeringsvirde 147 772 000 kr
Féregdende 4rs taxeringsvirde 147 772 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 9,71 % av foreningens nettoomsittning,
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med forenin gens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm,
Bostadsrattsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fSrening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsfreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del ay eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utsver utdelning pd andelar kan foreningen dven f3 aterbéring pa kopta tjinster

frén Riksbyggen. Storleken pd éterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse,

Féreningen har ingitt foljande avtal:

Avtal

Leverantér

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Fastighetsskétsel inre

Stddning

Hissar

Kabel-TV

Grovsopor

Skotsel av gérdar (tillsammans med Brf Sjsstaden 3)
Skotsel av garage

Kommunikation med underhéliscentral och porttelefon
Elnit

Fjarrvirme

Underhall sopsugsanldggning

Hyra sopsugsanliggning

Vatten och avlopp

Kapitalforvaltning

Langivning

Kapitalforvaltning

Hissbesiktning

Teknisk status

Riksbyggen

Storholmen Férvaltning
Storholmen Férvaltning
Figo Stid AB

Kone AB

Boxer, Bredbandsbolaget
Ragn Sells AB

PB Mark och Miljs

Stoft Fastighetsteknik AB
Bredbandsbolaget
Fortum Markets AB

AB Fortum Virme
Envac Scandinavia AB

Sj6stadens Vistra sopsug SF

Stockholm Vatten VA AR
Swedbank Hypotek AB
SBAB

Resurs Bank AB
Inspecta AB

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar, Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fOr 388 tkr men inget planerat underhall for 0 tkr.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2016 och visar pa ett underhallsbehov pd 2 054
tkr for de ndrmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 205 tkr. Avsitming for
verksamhetséret har skett med 340 tkr.

Foreningen planerar att utfora nedanstiende underhall:

Planerat underhall | Ar
Fasadunderhill 2018-2019
Mélning trapphus 2018-2019
Malning allméinna utrymmen 2019

Byte tvittutrustning 2022
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammanséttning:

Styrelse
Ordinarie ledaméter | Uppdrag Utsedd av
Tony Strémberg | OrdfSrande Stimman
Mathias Svegreus Vice OrdfSrande Stdmman

Amir Tehrani Sekreterare Stimman
Martin Wallensje | Ledamot Stimman
Magnus Roos | Ledamot Stdmman
Katarina Grenfeldt Ledamot Stdimman
Christoffer Svensson | Ledamot Riksbyggen, slutat 2018-08-25
Styrelsesuppleanter Utsedd av
Anneli Bergens Stimman
Thomas Rigenius Stdmman
Matilda Hedman Riksbyggen

Revisorer och Ovriga funktionidrer

Ordinarie revisorer Uppdrag ' Utsedd av

Ove Nilsson Féreningsvald revisor Stdimman

KPMG AB Registrerat revisionsbolag Stimman
Revisorssuppleanter | Uppdrag

Mats Bond Foreningsvald revisor
KPMG AB Registrerat revisionsbolag
Valberedning | Kommentar

Mats Lundstrém Sammankallande

Magnus Bond
Anders Aberg

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Véasentliga hindelser under rakenskapsaret
Verksamhetsberittelse 2017/2018

Styrelseméten och dvriga méten
Styrelsen har under verksamhetsaret bestétt av 6 ordinarie ledaméter samt tva suppleanter. Utdver detta har Riksbyggen

Overlatelser
Under verksamhetséret har 4 dverlatelser dgt rum.

Information till boende

Styrelsen har delat ut 2 informationsblad under verksamhetséret och informerat ett flertal gén ger i brevlador och entréer
vid olika reparationer/underhdllsatgirder, | Ovrigt hdnvisar vi til] fSreningens hemsida som vi hoppas ska utdkas med
mer relevant och snabbare information i framtiden.

Ekonomi och avtal

Ar2017-2018 har varit ett mycket bra dr fSr foreningens ekonomi. Vi har fortsatt att gynnas av ett lagt rinteldge dir
féreningen nu har tvé fasta och tva rorliga lan. Foreningens snittréinta pd l&nen &r nu 1,0 % och under 4ret har vi fortsatt
amorterat 1.5 miljoner kr pa lanen vilket betytt yuterligare sinkning av réintekostnaderna. Styrelsen riknar med ett r till
av minskade eller ofSrandrade réntekostnader dérefter sker troligen en gradvis uppgang. Aven detta &r har samtl iga
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forréd, lokaler och garageplatser varit uthyrda under hela aret vilket bidragit till en fortsatt god ekonomi. Kassa flodet dr
positivt, vi avsitter medel f5r underhall enligt plan och har buffert fr ovintade utgifter. Problemen som fanns nir
Riksbyggen bytte ekonomi system har atgérdats av Riksbyggen och fungerar idag bra igen.

Vi haller pa att upphandla ett nytt avtal med Riksbyggen vad giller ekonomisk frvaltning. Avtalet med Storholmen
avseende teknisk forvaltning har nu 18pt ett &r och kommer att utvérderas kommande ar,

Projekt

Det mycket langa projektet (3 dr) avseende fasad- och pelardtgirder har slutligen avslutats i en uppgdrelse med
Riksbyggen dir foreningen fatt ekonomisk kompensation. Kompensationen kommer att anviindas for att dtgidrda
problemen under hésten 2018.

Var- och Hoststddning
Vi har genomfbrt en var- och en héststéddning och uppslutningen frén foreningens medlemmar har varit god.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bsrjan uppgick foreningens medlemsantal till 89 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 89 personer.

Foreningen dndrade drsavgifien senast 2009-] 0-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om siinkt arsavgift med 5 % fran
1 januari 2019. Arsavgiften fisr 2017 uppgick i genomsnitt till 805 kr/m?/4r.

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 4 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 4 st).
Féreningens samtliga ldgenheter #r uppldtna med bostadsrtt,

Flerarsoversikt

20132014 201472015 20152016 2016/2017 01708

~# Driftkostnader, kr/m? e Ranta, kr/m?
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2017/2018 2016/2017  2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 4787 4 834 4 835 4811 4790
Resultat efter finansiella poster 197 114 -203 -288 203
Resultat exklusive avskrivningar 1585 1502 1185 1101 534
Balansomslutning 193 608 194 756 195 781 197 765 198 221
Soliditet % 69 68 68 67 67
Likviditet % 201 198 151 272 146
Arsavgifisniva for bostéder, kr/m? 805 805 805 805 805
Driftkostnader, kr/m? 478 434 386 396 383
Rinta, kr/m? 166 217 278 307 445
Underhallsfond, kr/m? 417 348 275 204 168
Lan, kr/m? 12674 12990 13312 13 843 13 854

Nettoomsiittning: intikter frin Arsav

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

gifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f:n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital | Bundet Fritt
| Medlems- Upplatelse- Underhalls- | Balanserat  Arets

insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid érets borjan 131500 000 0 1 625 000 -598 247 113 802
Disposition enl.
arsstimmobeslut 113 802 -113 802
Reservering underhéllsfond 340 000 -340 000
lanspraktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 197 529
Vid arets slut 131 500 000 0 1965000 | -824445 197 529

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -484 445
Arets resultat 197 529
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -340 000
Summa -626 916

Styrelsen foreslar filjande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 626916

Vad betriffar foreningens resultat och stallning i Svrigt, hinvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4787901 4833 749
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 304 5083
Summa rérelseintikter 4801 205 4 838 834
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 251 381 -2043 887
Ovriga externa kostnader Not 3 -102 733 -163 428
Personalkostnader Not 6 -80 171 -110 813
Avskrivningar av materiella Not 7 -1 388 350 -1388 350
anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -3 822 835 -3 706 478
Rérelseresultat 978 570 1132 356
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intressefbrening Not 8 2640 2530
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 128 2
Réntekostnader och liknande poster Not 9 -783 809 -1 021 086
Summa finansiella poster -781 041 -1 018 554
Resuitat efter finansiella poster 197 529 113 802
Arets resultat 197 529 113 802
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 191297 687 192 686 037
Summa materiella anldggningstillgangar 191 297 687 192 686 037
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i Riksbyggens intressefbrening Not 11 27 500 27 500
Summa finansiella anldggningstiligangar 27 500 27 500
Summa anlaggningstiligangar 191 325 187 192 713 537
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 11613
Ovriga fordringar Not 12 10 050 38 003
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 o 66 342 57901
Summa kortfristiga fordringar 76 392 107 516
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2206 835 1936 059
Summa kassa och bank 2 206 835 1936 059
Summa omsattningstillgangar 2 283 227 2043 575
Summa Tillgangar 193 608 414 194 757 112
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Balansrédkning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 131 500 000 131 500 000
Fond for yttre underhall 1 965 000 1 625 000
Summa bundet eget kapital 133 465 000 133 125 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -824 445 -598 248
Arets resultat 197 529 113 802
Summa fritt eget kapital -626 916 -484 445
Summa eget kapital 132 838 084 132 640 555
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 59632 468 61 086 209
Summa langfristiga skulder 59 632 468 61 08€ 209
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 51650 55623
Leveranttrskulder 64 535 3459
Skatteskulder 245110 206 473
Ovriga skulder Not 16 34 256 29028
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intiikter Not 17 742311 735 765
Summa kortfristiga skulder 1137 862 1030 348
Summa Eget kapital och Skulder 193608414 194757 112
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsrcdovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i f5rskott men redovisas si att endast den del som beldper pa riikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det ir sannolikt att fSreningen kommer att {2 de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tiilforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstiligangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 127
Mark #r inte fsremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostider 3590172 3590 206
Hyror, lokaler 464 720 459 448
Hyror, garage 425 400 425 400
Elavgifter 275 469 358 695
Debiterad fastighetsskatt 32 140 0
Summa nettoomsattning 4787 901 4833 749
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Ovriga ersatmingar, Pant- och overlatelseintiikier 9013 448
Fakturerade kostnader, /nkassointikier 720 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 6
Ovriga rérelseintikter 3570 0
Forsdkringsersittningar 0 4271
Summa &vriga rérelseintikter 13 304 5085
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Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Reparationer -387 794 -189515
Sjélvrisk 0 -44 300
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -141 227 -103 853
Arrendeavgifter 0 -16 964
Samfillighetsavgifter -30320 0
Forsdkringspremier -47 417 -45 090
Kabel- och digital-TV -99 123 -102 113
Aterbiring fran Riksbyggen 2125 5700
Systematiskt brandskyddsarbete -1 680 -1 698
Serviceavtal -18 757 -2526
Obligatoriska besiktningar -58 175 -35 654
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 -13015
Snd- och halkbekdampning -26 052 ~22534
Statuskontroll 0 -2 656
Férbrukningsinventarier -3 751 -5 886
Vatten -110 638 -108 576
Fastighetsel -469 080 -431 886
Uppvarmning -525792 =512 828
Sophantering och atervinning -83 702 -78 451
Forvaltningsarvode drift -249 997 =312 041
Summa driftkostnader -2 251 381 -2 043 887
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Férvaltningsarvode administration -55 504 -64 161
Arvode, yrkesrevisorer -28 000 -25 250
Ovriga forvaltningskostnader -2 550 -30677
Kreditupplysningar -1248 -2250
PantfSrskrivnings- och Gverlatelseavgifter -10 355 -896
Kontorsmateriel 0 -3402
Telefon och porto 0 -1238
Konstaterade fSrluster hyror/avgifter 0 -50
Medlems- och foreningsavgifter -2750 -2 750
Bankkostnader -2325 -689
Ovriga externa kostnader 0 -32 065
Summa dvriga externa kostnader -102 733 -163 428
Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Styrelsearvoden -46 875 -45 000
Sammantridesarvoden -5 850 -33 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 450 -6 450
Sociala kostnader -20 996 -26 063
Summa personalkostnader -80 171 -110 813
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstiligangar

2017-09-01 2016-08-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -1 388 350 -1 388 350
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 388 350 -1 388 350
Not 8 Resultat fran andelar i intresseférening

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Utdelning fran andelar i Riksbyggens Intressefbrening 2640 2530
Summa resultat fran andelar i intresseférening 2 640 2530
Not 9 Réntekostnader och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Réntekostnader for fasti ghetslan =757 496 -476 359
Ovriga rantekostnader -1863 -544 727
Ovriga finansiella kostnader -24 450 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -783 809 -1 021 086
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Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vidaretsbérjan -
Byggnader 166 601 948 166 601 948
Mark _ 31200000 31200 000
197 801 948 197 801 948
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 197 801 948 197 801 948
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5 115911 -3 727 561
- 5115911 - 3727 561
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1388350 -1388 350
- 1388 350 - 1388 350
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 6 504 261 - 5115911
Restvérde enligt plan vid arets slut 191 297 687 192 686 037
Varav
Byggnader 160 097 687 161486 037
Mark 31200 000 31200 000
Taxeringsvirden
Bostider 141 000 000 141 000 000
Lokaler 6 772 000 6772 000
Totalt taxeringsvirde 147 772 000 147 772 000
varav byggnader 85 890 000 85 890 000
Not 11 Andelar i Riksbyggens intresseférening
2018-08-31 2017-08-31
Garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens intressefSrening 27 500 27 500
Summa andelar i Riksbyggens intresseférening 27 500 27 500
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Not 12 Bvriga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Skattekonto 3492 32915
Momsfordringar 6 255 1 448
Ovriga kortfristiga fordringar 303 3640
Summa &vriga fordringar 10 050 38 003
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2018-08-31 2017-08-31
Férutbetalda forsikringspremier 28 060 27375
Forutbetalt frvaltni ngsarvode 6 964 0
Forutbetald renhallning 5253 4 807
Forutbetald kostnad bredbandsansfutmnv 8185 8 250
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 880 17 469
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 66 342 57 901
Not 14 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Bankmede| 574 067 574 067
Transaktionskonto 1 632768 1361992
Summa kassa och bank 2 206 835 1936 059
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningsldn 59684118 61141 832
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -51 650 -55 623
Langfristig skuld vid arets slut 59 632 468 61 086 209

Réntan Arets

Langivare Rénta  bunden till Ing. skuld Omsatta lan amorteringar Utg.skuld
SBAB 0.79 % Rérligt 10 405 000,00 0,00 10 000,00 10 395 000,00
SBAB 0.84 % Rorligt 13 968 648,00 0,00 400 000,00 13 568 648,00
SBAB L12%  2020-04-06 22799 536,00 0,00 1 047 714,00 21 751 822,00
SBAB 1.23%  2021-06-08 13 968 648,00 0,00 0,00 13 968 648,00
Summa 61 141 832,00 0,00 1457714,00 59 684 118,00
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Not 16 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Ovriga skulder 910 1818
Mottagna depositioner 26 250 26 250
Oidentifierade hyror och avgifter 7 096 560
Summa 6vriga skulder 34 256 29 028
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna sociala avgifter 42929 38381
Upplupna rintekostnader 13514 12902
Upplupna elkostnader 32588 52167
Upplupna vattenavgifter 0 17 999
Upplupna virmekostnader 23588 31582
Upplupna revisionsarvoden 26 428 28 975
Upplupna styrelsearvoden 125125 114 100
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intdkter 100 000 3100
Ovriga upplupna kostnader fr reparationer och underhall 5635 12962
Beriiknat fSrvaltningsarvode 0 49 649
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 372504 373949
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 742 311 735 765
Stéllda sikerheter 2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsinteckningar 68 000 000 68 000 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventual forpliktelser.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stidllning,

intréffat,
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader,

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 8ver flera &r. Normal avskrivningstid f5r maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den drliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % ay anskaftningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt liingre period, 120 &r ir en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikni ngen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formégenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som fSrenin gen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvédrmningen av féreningens hus,
Brénsletilligget fordelas efter varje léigenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av freningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En fSretagsform som har till dndamsl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening #r en typ av ekonomisk fSrening,

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Férlagsinsats

Férlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfsr en ekonomisk frening.

Genom fbrlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstélining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa fSreningen.
Skulle foreningen g4 i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste fSreningen utfirda ett frlagsandelsbevis.

Fdrvaltningsberittelse

Den del av 4rsredovisni ngen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsir. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehal]
regleras i BokfSringsnimndens K-regelverk,
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Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i fOrvag sd &r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pj férsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikrin gen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intéikter som freningen snnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p4 ett bankkonto.

Interimsskulder

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen I6pande dver 4ren enligt en
amorteringsplan.

motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r j huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder til] kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsfSrmaga. Att en fSrening har hdg soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhédllande till summa tillgdngar. Motsatt innebar att om en fSrening har Iag soliditet #r det egna kapitalet 4r iitet
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fal| de sdkerheter, i regel fastighetsi nteckningar, som limnats som sdkerhet for erhdlina l4n.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatréikningen som en kostnad. | balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anviindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna,
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
fSreningens medlemmar. Arsavgiften ir féreningens vikti gaste och storsta inkomstksla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
A rsredovisningen skall omfatta t‘drvalmingsberﬁne!se, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bosradsrﬁtrsf'(’irening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsr&ttsf‘drenings ranteintikter r
skattefria till den del de 4r héinfor| iga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsfreningar erligger en kommunal fasti ghetsavgift motsvarande, det l:igsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fasti gheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fasti gheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet p4 lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser I8pande underhll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhdllsplanen anvands for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocks4 intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualfSrpliktelse #r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning p4 grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse 4r #ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-08-31 2017-08-31
Kostnadsfdrdelning

Driftkostnader 2251381 2043 887
Ovriga externa kostnader 102 733 163 428
Personalkostnader 80171 110 813
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 1 388350 1388 350
Finansiella poster 781 041 1018 554
Summa kostnader 4603 675 4725032

1388 350,00 40

963 945,00

B Ovriga kostnader

anliggningstillgingar
B Driftkostnader

Z 251 381,00
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Att bo i BRF

En bostadsrittsfbrening #r en ekonomisk fSrening déir de boende tillsammans ager bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du ratten ait bo i ligenheten,
Tillsammans med vriga medlemmar i freningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter

Som boende i en bostadsrattsfSrening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 forenin gsstimman kan du
paverka de beslut som tas i forenin gen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsfreningen. Styrelsen har ett stort ansvar

behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hlla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréittshavare bekostar sjélv sin hemfSrsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillidgg, om inte detta tecknats kollektivt av freningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvalitar

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag av bostadsrittsfSreningen med hela eller delar av fastighetsfSrvaltningen. Det ir
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostiader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett servicefdretag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande fOrvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fasti ghetsutveckling. Riksbyggen genomfsr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tj4nster
t.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsfSreningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdeertifierade enligt 1SO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vdra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har

den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon. Riksbyggen verkar fr bostadsriitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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X /fmredm-’imingen ar uppréttad av styrelsen for
R B B R F KO n VOJ e n RB BRE Konvojen i samarbete med
Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrﬁttsfdreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

fSrvaltning, fastj ghetsservice samt fasti ghetsutveckling.

,&rsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma freningens ekonomi,
Spara darfor alltid drsredovisningen,

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rurn 57 heda Linet
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vj aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrittsfarening Konvajen
for rakenskapsaret 2017-09-01—2018-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstsmman behandiar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare I avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige. Visom registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesatiska ansvar
enligt dessa kray.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be- Styrelsen ansvarar for féreningens organisation ach férvaltningen av
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne- féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortis-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar- pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-

lig med hansyn till de kray som foreningens verksamhetsart, omfatt- eningens organisation &r utfermad sa att bokféringen, medelsférvait-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon- ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontroll-
solideringsbehov, likviditet och stélining | tvrigt, eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen ay férvaltningen, och darmed vartut-  Som en del ay en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att meg en  det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och haren

rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
nagot vasentligt avseende: ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner ay féreningens
— foretagit nagon atgérd eller jort si skyldig till nagon férsum- vinst e_ﬂer forlust grundar sig fréimst_ pa revisionen ay rékenskaperna.
melse som ian féranleda ergéttnfngsskyldighet mot foreningen,  Vika tillkommande granskningsatgarder som utfers baseras pé det
eller registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och dvriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
~— P& nagot annat satt handlat i strig med bostadsrattslagen, fill- het. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis- omraden och férhallanden som r vasentliga fér verksamnheten och
ningslagen eller stadgarna. dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér fore-

" i . ? - " : i ituati i i Ovar fattade bes|ut besluts-
Vart mal betréffande revisionen av férslaget till gis ositioner av fére- ningens mtgatlon, Vi gar igenom och P i
ningens vinst eller forlust, och darmed -.ré?'t uttalange om detta, r att upder{ag, vidiagna atgérder Och andra fdrhallanden som ar felevanta
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

bostadsrattslagen om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst

eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att rattslagen,
€n revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersstt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med bostadsriitts|a-
aen.

Solna den 18 december 2018

KPMG AB
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Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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REVISIONSherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsfﬁrening Konvojen, org. nr 716420-4708

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Konvojen for rdkenskapsaret 201 7-09-01—2018-08-31.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2018 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt arsredovisningsia-
gen. Férvaltningsbersttelsen &r forenlig med arsredovisningens bvriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstamman faststller resultatrakningen och

balansrikningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige, Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som den bedémer #r
nédvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fal.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckia verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehailer nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av s&kerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kemmer alt upptécka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utj-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som #r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden,
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hégre &n f&r en vésentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— ulvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drarvi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen fista uppmadrk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsaita
verksamheten.

— utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vimaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, d4ribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
lonssed i Sverige, Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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